UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG NHAN HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 48 /KH-UBND Nhén Hoa, ngay09 thang 3nim 2026
KE HOACH

Veé viéc ddu gia quyén sir dung dat thué déi véi dat cong ich tai phuwong Nhan Hoa

Cin ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15; Luat s 43 stra ddi, b6 sung mot
sb diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QHI15 va Luét Cac to chirc tin dung sb
32/2024/QH15;

Can cir Luat dau gia tai san nim 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 cta Qudc hoi sira doi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Pau gia tai san;

Cin ci Van ban sé 26/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024 cta Vian phong
Quéc hoi vé viéc hop nhat Luat Dat dai; Vin ban s 23/VBHN-VPQH ngay
16/9/2024 ctia Van phong Qudc hoi vé Luat Dau gia;

Can ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phu tai cac s6: 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Déat dai;
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat;
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ciia Luat dau gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra d6i, bd sung mot sd diéu
theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
tham quyén dia phuong 2 cip, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra ddi, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dat dai;

Can clr cac Thong tu tai cac sd: 03/2025/TT-BTC ngay 22/1/2025 cta Bo
Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san, quy
dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién
dit trude cta ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia; 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B6 Tu phap “Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san sd
01/2016/QH14 dugc stra d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15”;

Cian ctr Quyét dinh s6 553/QD-UBND ngay 11/10/2024 ciia UBND tinh
Bic Ninh, vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-
2030 cua thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh;
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Can ct Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 cia Bo trudng B
tu phap vé viéc ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phéap ludt quy
dinh phai ban théng qua dau gia;

Can cr Nghi quyét sé 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cta Hoi
déng nhan dan tinh Bic Ninh vé quy dinh tiéu chi cu thé dé xéac dinh vi tri ddi
v6i timg loai dat, sb lwong vi tri dat trong bang gia dat va quyét dinh bang gia
cac loai dit trén dja ban tinh Bic Ninh;

Can ctr Quyét dinh s6 10/2026/QD-UBND ngay 17/01/2026 ciia UBND
tinh Bac Ninh vé ban hanh hé sé diéu chinh gia dat lam cin c{ tinh tién boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat trong
mét sd truong hop &p dung trén dia ban tinh Bic Ninh nam 2026;

UBND phuong xay dung ké hoach thuc hién viéc déu gia quyén st dung
dat thué ddi voi dat cong ich tai phuong Nhan Hoa nhu sau:

I. Muc dich, yéu ciu

1. Muc dich

Tang ngudn thu cho ngin sach dia phuong: Thong qua viée khai thac quy
dat cong ich, tao ngudn kinh phi dé dau tu tré lai cho co so ha tang, phiic loi xa
hoi (duong giao thong, thuy loi, truong hoc, y té...).

Khai thac hiéu qua quy dat cong: Bién dién tich mit nuéc chua sir dung,
st dung kém hi¢u qua thanh nguén luc phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, tranh
tinh trang dat bi bo hoang, lang phi.

Khuyén khich phat trién san xuat va dich vu: Tao diéu kién cho ho gia
dinh, c4 nhan tham gia san xuat ndng nghiép, nong nghiép chat lugng cao, nudi
tréng thuy san, qua doé tao thém viéc lam, nang cao thu nhip cho nguoi dan.

Tang cuong quan 1y nha nudc vé dat dai: Pau gia cong khai, minh bach s&
han ché tinh trang 1an chiém, st dung dat trai phép; ddng thoi nang cao ¥ thirc
tuan tht phap luat vé dat dai.

bam bao hai hoa lo1 ich: Vira bao vé quyén lgi cia Nha nudce, vira dap
g nhu cau st dung dat chinh dang cua ngudi dan.

2. Yéu ciu

Cong khai, minh bach: Moi thong tin vé quy dat dau gia phai dugc cong bd
rd rang, dﬁy du (dién tich, vi tri, hién trang, gid khéi diém, muc dich st dung...).

Pung quy dinh phap luat: Viéc dau gia phai tuan thu Luat Dat dai, Luat
Pau gia tai san va cac nghi dinh, thong tu lién quan.

Khach quan, cong bang: Tao mdi truong canh tranh lanh manh cho tat ca
cac ca nhan c6 nhu cau; khong phan biét di xir.
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St dung dat dung muc dich cong ich da phé duyét: Sau khi trang dau gia,
ngudi st dung dat phai khai thac theo ding muc dich quy hoach, tranh tinh trang
chuyén nhuong, st dung sai muc dich.

Tang cuong giam sat, hau kiém: Sau dau gia, can ¢ co ché theo di, kiém
tra vi¢c st dung dat, dam bao tring dau gia that sy mang lai hi€u qua kinh té -
x4 hoi, khong dé tinh trang bo hoang hodc sir dung sai quy dinh.

II. Noi dung ké hoach

1. Xac dinh quy dat dwa ra dau gia:
Téng dién tich dua ra du gia khoang: 101.891,2 m?, cu thé nhu sau:

- Vi tri 1: T6 dan phd Xuan Hoa, phuong Nhan Hoa, tinh Bac Ninh.
+ Tai xit dong Hoc Cau Dao: To ban d6 sb 10, sé 13, manh trich do ngay
03/3/2026, thira dat c6 dién tich 8.923,3 m?.

- Vi tri 2: T6 dan ph6 Cong Coi, phudong Nhan Hoa, tinh Bic Ninh.
+ Tai x(tr dong Pong Luyén: Td ban d6 so 12, sé 15, manh trich do ngay
02/3/2026, thira dat c6 dién tich 46.085,0 m?.

- Vi tri 3: T6 dan phé Vinh Thé, phudng Nhan Hoa, tinh Bac Ninh.
+ Tai x&tr ddng Cau Mét, Pong Tu: TS ban d6 sd 06, sd 07, sé 10, manh
trich do ngay 02/3/2026, thira dat co dién tich 18.737,2 m?.

- Vi tri 4: T6 dan phd Lién Ha, phuong Nhan Hoa, tinh Bic Ninh.

+ Tai x dong Pong Vuon Du: To ban d6 s6 01, sb 02, manh trich do
ngay 02/3/2026, thira dat c6 dién tich 11.202,7 m?,

+ Tai xr Péng Btn: T ban dd sé 03, manh trich do ngay 08/10/2025,
thira dat c6 dién tich 12 16.943,0 m?.

Hién trang: Pat chua str dung, sir dung kém hiéu qua thudc quiy dat cong
ich do UBND phuong Nhan Hoa dang quan ly. Khu vuc dat khong cé tranh
chép, phu hop véi quy hoach st dung dat da dugc phé duyét.

* Muc dich sir dung sau dau gia: San xuat néng nghiép, nong nghiép chat
luong cao, nudi trong thuy san.

2. Hinh thic cho thué dit, thoi han sit dung khu dit khi diu gia
quyén sir dung dat;

- Hinh thirc cho thué dat: Nha nude dau gid quyén sir dung dat dé cho thué
dat, thu tién thué dat hang nam.

- Thoi han cho thué dat: Khéng qua 10 nim (muodi nim) ké tir ngay c6
Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

3. Du kién thoi gian to chire thue hién dau gia:

- Thoi gian t6 chte ddu gia: Quy I, Quy 11 nam 2026.
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4. Gia khéi diém va nghia vu tai chinh

Gia khoi diém do UBND phudng phé duyét, cin cir vao khung gia dat,
bang gia dat va két qua tham dinh gia. Ngudi trang dau gia phai nop day du tién
st dung dat, 18 phi trudc ba, thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

5. Hinh thirc ddu gia va phwong thirc ddu gia

Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

Phuong thtre tra gia: Theo phuong thic tra gia 1€n.

6. Pon vi to chirc dau gia

- Viéc thué don vi thuc hién cudc diu gia quyén su dung dét thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san nhung bao dam nguyén tic thu lao dich
vu dau gia, chi phi dau gia tai san khong duoc vuot qua 10% gia tri quyén s
dung dat cong ich cho thué.

- Truong hop khong lya chon duoc t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo
quy dinh tai Diéu 56 cuia Luat Pau gia tai san thi Chu tich UBND phuong quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia tai san dé ddu gia quyén str dung dat cong ich
theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san.

7. Poi twong va diéu Kkién tham gia dau gia

- Péi twong: Ca nhén tai dia phuong c6 nhu cau thué dit dé san xuit nong
nghiép, nong nghiép chét lugng cao, nudi trong thiy san theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 179 Luat Dét dai nim 2024.

- biéu kién: Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat bat dai.

8. Trinh tu thuc hién lap, thim dinh va phé duyét phwong 4n du gia:

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi 1ap to trinh, phuong 4n dau gia trinh
Chu tich UBND phuong phé duyét.

Cong bd thong tin dau gia: Niém yét cong khai tai try s¢ UBND phuong va
noi ¢ dat, ding tai trén Cong thong tin dién tir ctia phudng va to chirc dau gid.

Phat hanh ho so, tiép nhan dang ky: Ngudi tham gia mua ho so, ndp ho so
dang ky kém tién dit trude.

T4 chirc cudce dau gia: Theo dung hinh thirc, phuong thirc dd duge phé duyét.

Phé duyét két qua: UBND phuong ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

Hoan thanh nghia vu tai chinh: Ngudi trang dau gid ndp tién vao ngan
sach Nha nudc theo thoi han quy dinh.

Ky hop dong theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

9. Quan ly, giam sit sau ddu gia

Nguoi tring déu gia phai st dung dat ding muc dich, ding quy hoach,
khong dugc dé dat hoang hoa hodc chuyén nhuong trai quy dinh. UBND
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phuong c6 trach nhiém theo ddi, kiém tra thudng xuyén; néu phat hién vi pham
thi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
10. Kinh phi thuc hi¢n
Kinh phi phuc vu cong tac to chirc ddu gia (thong tin, tuyén truyén, niém
yét, td chirc cudc dau gia, an ninh trat tu...) dugc chi tur nguén du toan duoc
giao va cac ngudn thu khac theo quy dinh ctia phap luét tai chinke/ 0

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Dang uy phudng (b/c); KT.CHU TICH

- TT HHDNSD phuong (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND phuong (b/c);
-LD, CV phong KT,HT&DT;

- Céc co quan, don vi thudc phuong;

- Céc T6 dan phd;

- Cong thong tin dién tir phudng;
- Luu: VT, KTHT&W

PHO CHU TICH

Nguyén Thanh Trung
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